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1 INTRODUCAO

Direito das coisas pode ser compreendido como sendo um conjunto de normas que
regem as relagdes juridicas concernentes aos bens materiais ou imateriais suscetiveis

de apropriacdo pelo homem, Diniz (2008).

De acordo com Bevilaqua (1990), “direito das coisas é o complexo de normas
reguladoras das relagdes juridicas. E tudo o que existe objetivamente, excluindo o

homem. E tudo aquilo que existe no mundo fisico e deve ser tangivel pelo homem.

PEREIRA (2003), afirma que o direito das coisas “é o conjunto das disposi¢des que
formam a organizacao da propriedade em cada pais, reduzida a um corpo de doutrina

sistematico”.

Ja Tartuce (2018), corrobora com Diniz (2008), Pereira (2003) e Bevilaqua (1990),
guando define direito das coisas como sendo o ramo do direito civil que tem como
conteudo relacdes juridicas estabelecidas entre pessoas e coisas determinadas, ou

mesmo determinaveis.

Apos definicbes dos autores ja citados, pode-se afirmar que, direito das coisas se
resume em regular o poder dos homens, no aspecto juridico, sobre a natureza fisica,

mais precisamente sobre os bens e os modos de sua utilizagdo econdémica.

Definido entdo, o que vem a ser direito das coisas, cabe conceituar o que é

condominio.

Condominio é definido como a existéncia de um terreno, onde mais de um titular
possui edificios, lotes, sitio, casas, em uma mesma localizag¢éo ou terreno, atribuindo
a cada conddémino, a responsabilidade de manutencdo da sua gleba, em se tratando
de uma propriedade rural e, neste caso, esta apta para o plantio e criacdo, ou um lote
OU uma casa ou um apartamento, assumindo todos os custos de manutencdo dos
mesmos, além de cumprir com direitos e deveres, que sdo impostos pelos

conddminos, sempre embasados em lei.



Nesse sentido, existe também, o condominio edilicio, onde é caracterizado como a
apresentacdo de uma propriedade comum ao lado de uma privativa, sendo cada
condébmino é titular, com exclusividade, da unidade autbnoma (apartamento,
escritorio, sala, loja) e titular de partes das areas comuns, como; terreno, estrutura do
prédio, distribuicdo de adgua e esgoto, eletricidade, corredores de acessos, dentre
outros, como pode ser observado no art. 1.331 do Cddigo Civil. “Pode haver, em
edificacdes, partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade

comum dos condébminos:”

§ 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas
outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e
gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que nédo
poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizacdo expressa na convencdo de condominio. (Redacdo dada pela Lei n°
12.607, de 2012)

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refrigeracao centrais, e as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos
conddminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fracao ideal no
solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em forma decimal ou ordinaria
no instrumento de instituicdo do condominio. (Redacdo dada pela Lei n°® 10.931, de
2004)

§ 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro publico.
§ 5° O terraco de cobertura é parte comum, salvo disposicéo contraria da escritura de

constituicdo do condominio.

Diante do exposto, sobre conceituacéo de direito das coisas e também condominio e
condominio edilicio, passarei a abordar os seguintes assuntos: espécies de

condominios, direitos e deveres dos condéminos, e extingdo do condominio.



2 DO CONDOMINIO GERAL

2.1 Conceitos e espécies

A propriedade de qualquer coisa pertence apenas a uma pessoa, porém, ha casos em
gue a propriedade pode pertencer a duas pessoas simultaneamente ou até mais de
duas, cabendo a cada uma delas igual direito, de forma ideal, sobre o todo e cada
uma de suas partes. Essa situagdo € designada como condominio ou comunhéo, ou

ainda como compropriedade.

De acordo com Goncalves (2008) o poder juridico é atribuido a cada condémino, néo
sobre uma parte determinada da coisa, porém sobre ela em sua integralidade,
assegurando-se a exclusividade juridica ao conjunto de comproprietarios, em relacao
a qualquer pessoa estranha, e disciplinando-se os respectivos comportamentos bem
como a participacdo de cada um em funcgéo da utilizagéo do objeto.

Segundo o art. 1.334 do Caddigo Civil, cada condémino pode usar da coisa conforme
sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisao,
reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal, ou

grava-la.

Paragrafo tnico. Nenhum dos condéminos pode alterar a destinacéo da coisa comum,
nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos outros.

Observa-se entdo que, qualquer decisdo, mesmo sendo proprietario e com todas as
obrigag6es de conddmino em dia, ha uma necessidade de consultar todos os demais
proprietarios e conseguir a aprovacao, mediante ata e registro no cartorio de imoveis,

as alteragfes ocorridas no condominio ou no apartamento.

No que refere as espécies de condominio, prevalece o convencional, eventual ou
legal, onde o convencional ou voluntario, € o que se origina da vontade dos
conddminos, ja o eventual € o que resulta da vontade de terceiros, ou seja, do doador,

guando efetua uma liberalidade a varias pessoas. A inda existe o legal, que



ocorre quando € imposto por meio de lei, conforme € relatado no art. 1.327 (meagéo
de paredes, cercas, muros e valas regulam-se pelo disposto neste Cédigo (arts. 1.297

e 1.298; 1.304 a 1.307).

De acordo com Tartuce (2018), o condominio pode ser pro diviso e pro indiviso, a
saber: No condominio pro diviso, apesar da comunhdo de direito, ha mera aparéncia
de condominio, porque cada conddmino encontra-se localizada em parte certa e
determinada da coisa, agindo como dono exclusivo da por¢cao ocupada. No pro
indiviso ndo havendo a localizacdo em partes certas e determinadas, a comunhéao é

de direito e de fato.

Acrescenta-se também, segundo Gongalves (2008), que o condominio transitério, que
€ 0 mesmo de eventual ou convencional, pode ser extinto a todo tempo pela vontade
de qualquer condémino, diferente do permanente, que perdura enquanto persistir a

situacao que o determinou (paredes, divisérias).

E interessante abordar também, as consideragées sobre o “condominio fechado”, que
proliferam em grandes cidades, em virtude da preocupac¢ao com a segurancga, apesar
de possuir toda uma infra-estrutura que beneficia os condéminos, ndo passam de um
loteamento fechado, que ndo guardam nenhum vinculo com o condominio tradicional

e também o edilicio, o qual serd abordado a frente.

2.2. Direitos e deveres do condémino

De acordo com o Cadigo Civil, no art. 1.314 “Cada condémino pode usar da coisa
conforme sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a
indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte

ideal, ou grava-la”.

Paragrafo unico. Nenhum dos condéminos pode alterar a destina¢éo da coisa comum,

nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos outros.

Fica transparente, no artigo citado acima, que o condémino pode usufruir do seu bem,

conforme sua destinacéo, porém nao € permitido que o mesmo altere qualquer



coisa destinada a coletividade, de uso comum de todos, sem o consenso dos demais
condbminos. Nao ha possibilidades de alterar a substancia da coisa nem o modo como

é tradicionalmente usada.

Acrescenta também que, no art. 1.319, fica claro que “cada condémino responde aos
outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo dano que |he causou”. Entende-se
entdo que, cada condémino respondera aos demais pelos danos que vier a causar ao

bem comum.

Tartuce (2018) explica que o condomino pode gozar do bem, retirando os seus frutos,
caso da locacédo, e nesse caso, o0 aluguel é considerado para constituicdo de frutos

civis ou rendimentos.

Ainda Tartuce (2018), afirma que o condémino é obrigado, na proporcéo de sua parte,
a concorrer para as despesas de conservacao ou divisdo da coisa e a suportar 0s
onus a que estiver sujeito, deixando claro que essas despesas constituem uma
obrigacdo propter rem!, que acompanha o bem onde quer que ele esteja gerando
consequéncias especificas, algumas de maior gravidade, como penhora de bens de

familia e outras conseqliéncias menos agressivas.

Ha uma possibilidade do conddmino se eximir das obrigacdes concernentes ao
pagamento das despesas e dividas, como consta no art. 1.316 do Codigo Civil, onde

o conddmino renuncia a parte ideal, como pode se observar, nos § 1° e 2°:

§ 1° Se os demais conddminos assumem as despesas e as dividas, a rendncia lhes
aproveita, adquirindo a parte ideal de quem renunciou, na proporc¢ao dos pagamentos
que fizerem.

§ 2° Se ndo ha conddémino que faca os pagamentos, a coisa comum sera dividida.

1 Propter rem: Significa “por causa da coisa”. Assim, se o direito de que se origina é transmitido, a
obrigacdo o segue, seja qual for o titulo translativo. A transmissdo € automética, independente da
intencdo especifica do transmitente, e o adquirente do direito real ndo pode recusar-se a assumi-la
(Venosa, 2019).



Porém ha necessidade de que as demais partes aceitem assumir essa divida
proporcionalmente e igualitariamente, assumindo também a coisa comum que sera

dividida entre todos.

Nesse contexto, entende-se entdo que, o conddomino possui direitos e deveres, que
precisam ser respeitados, prevalecendo o que esta descrito em lei onde a supremacia
da mesma, exige sua observancia incondicional, implicando a proibicdo de que sejam
violada quaisquer artigos do Cadigo Civil, seja para punir ou beneficiar qualquer

conddmino.

2.3. Extincdo do condominio

A extincdo de um condominio € algo que é tratado por varios juristas, devido aos atritos
e também desavencas por parte dos condominios. Segundo Gongalves (2008), essas
dificuldades enfrentadas para e extincdo de um condominio € fruto de séculos de
tradicdo, baseado em conviccao de ser impossivel um harmonioso funcionamento da

comunhdao, consagrado pela jurisprudéncia romana.

No art. 1.320, observa-se que a todo tempo sera licito ao condémino exigir a divisdo
da coisa comum, respondendo o quinh&o de cada um pela sua parte nas despesas da
divisdo. Entende-se entdo que, apesar dos atritos, hd uma possibilidade legal para que
o condominio ou parte dele possa ser extinto, conforme pode ser visto nos paragrafos

1°, 2° e 3° do artigo citado acima.

8 1° Podem os conddminos acordar que fique indivisa a coisa comum por prazo nao
maior de cinco anos, suscetivel de prorrogacao ulterior.

§ 2° N&o podera exceder de cinco anos a indivisdo estabelecida pelo doador ou pelo
testador.

8 3° A requerimento de qualquer interessado e se graves razdes 0 aconselharem,

pode o juiz determinar a divisdo da coisa comum antes do prazo.

No direito das coisas, ha duas formas de divisdo: amigavel ou judicial. Amigavel
efetua-se por escritura publica, em que intervenham todos os consortes, desde que

maiores e capazes. A judicial ocorre quando ndo houver acordo entre 0s



conddéminos ou quando um deles for incapaz, cabendo, entdo, ao judiciario decidir as

guestdes e as duvidas levantadas pelos interessados (Diniz, 2008).

Acrescenta-se que tanto a divisdo amigavel como a judicial tém efeito declaratorio e
nao constitutivo, pois tdo somente declaram a porcdo real de propriedade
correspondente a fracdo ideal de cada comproprietario, substituindo-se o estado de

compropriedade pelo de propriedade.

Entende-se entdo que, em todo tempo sera licito ao condémino exigir a divisdo da
coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte na despesa da

divisdo, conforme art. 1.320, ja citado.
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3 DO CONDOMINIO EDILICIO

3.1.1 Consideragdes iniciais

Considera-se condominio edilicio a apresentacédo de uma propriedade comum ao lado
de uma propriedade privativa. De acordo com Goncalves (2008), cada condémino é
titular, com exclusividade, da unidade autdbnoma, entende-se como unidade
autbnoma, um apartamento, escritério, sobreloja, garagem, e, titular de partes ideais
das &reas comuns (terreno, estrutura do prédio, distribuicdo de agua, logradouro
publico), conforme art. 1.331 do Cadigo Civil.

3.1.2 Instituicdo e constituicdo do condominio

O ato de instituicdo é previsto no art. 1.332 do Caodigo Civil: “institui-se 0 condominio
edilicio por ato entre vivos ou testamento, registrado no Cartorio de Registro de
Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto em lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinacéo da fracéo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno
e partes comuns;

[l - o fim a que as unidades se destinam.

Esse ato é sempre um ato de vontade, onde as formas de instituicdo consagradas
pela préatica sdo: a) por destinacdo do proprietario do edificio: b) por incorporacéo; c)

por testamento (Gomes, 2003).

Por destinacdo do proprietario, o dono do terreno constréi um edificio, dividindo-o em
apartamentos autbnomos. O comércio desses edificios pode ocorre mediante
escritura publica, apos ser concluida a obra, ou no periodo da construgéo, deixando
claro que é o proprio dono do edificio que constitui o condominio. Por incorporagéo
imobiliaria, os apartamentos ou conjuntos sdo negociados na planta. O incorporador
se compromete, a construir o edificio e entrega-lo pronto para ser habitado. Por
testamento ocorre quando o condominio é instituido por varios herdeiros, ap6s a

homologacéo da partilha.
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3.1.3 Estruturainterna do condominio

De acordo com Tartuce (2018), o condominio € composto por areas comuns e
autbnomas, ou seja, partes das edificacdes sdo consideradas propriedade exclusiva
e outras partes sdo de propriedade comum, onde todos os condéminos podem ter

acesso, obedecendo claro, as regras determinadas em assembléia.

Conforme Gongalves (2008) explica, os arts. 1.331, § 2°, do Cdédigo Civil e 3° da Lei
n° 4.591/64 enumeram as situacfes onde sdo consideradas areas comuns do
condominio: “§ 2° o solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuigéo
de agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefacao e refrigeracdo centrais, e as demais
partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum

pelos conddéminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos”.

O art. 19 da Lei n° 4.591/64 define que cada consorte podera usar as partes e coisas
comuns, de maneira a ndo causar dano ou incObmodo aos demais conddéminos ou

moradores, nem obstaculo ou embaraco ao bom uso das mesmas partes por todos.

Em se tratando das regras para as areas autbnomas, o art. 1.331 do Cadigo Civil, no
8§ 1° afirma que as partes suscetiveis de utilizacdo independente tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as
respectivas fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, porém, com a nova Lei n® 12.607 /2012, fica proibida as areas de
garagens ou abrigos para veiculos, de serem alienadas ou alugadas a pessoas que
nao fazem parte do condominio, salvo se os condominios autorizarem, mediante

assembléia e registro no cartorio de iméveis.

Acrescenta-se que, se 0 conddmino resolver alugar a garagem, prefirir-se-a, em
condi¢Bes iguais, qualquer dos condéminos a estranhos, e, entre todos os possuidores
(Art. 1338 do CC).
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3.1.4 Direitos e deveres dos conddminos

A vida em comunidade € sempre complexa, e exige uma convivéncia harmoniosa,
onde as regras precisam ser obedecidas de forma a ndo prejudicar nenhum

conddmino ou moradores que fazem parte do condominio.

Nesse contexto o art. 1.314 do Caodigo Civil, afirma que cada condémino pode usar
da coisa conforme sua destinacdo, exercendo todos os direitos compativeis com a
indivisdo, defendendo sua pose, porém, ndo podendo esquecer-se do direito de todos
conddminos, sujeitando-se e harmonizando-se com o interesse da maioria, evitando

dessa forma o seguinte verbete “usar livremente”.

Conforme Venosa (2018) corrobora com as afirmagdes acima, “néo € justificavel, nem
equitativo, que a comunhao seja extinta unicamente, porque um dos condéminos
nega-se a contribuir com sua obrigacado”. A vontade da maioria deve ser atendida,
mesmo que o conddmino ndo concorde. Nao ha possibilidades de alterar a coisa

comum sem a autorizacao e o consentimento dos demais.

O art. 1.315 do Cddigo Civil deixa claro que, “o condémino é obrigado, na propor¢ao
de sua parte, a concorrer para as despesas de conservagao ou divisdo da coisa e
suportar os 6nus, a que estiver sujeita’. Entende-se que, todas as despesas
contraidas pelo condominio, serdo divididas proporcionalmente, desde que seja para
0 bem de todos, como: pintura do edificio, manutencéo da area externa, projetos para

melhorar o consumo de energia ou agua, dentre outros.

3.1.5 Daadministracdo do condominio em edificacdes

A administracdo do condominio € uma particularidade, a qual € expressa e velada pelo
Cddigo Civil, nos arts. 1.347 a 1.356 e sera sempre exercido por um sindico, cujo
mandato ndo ultrapasse a dois anos, possibilitando assim, que outros condéminos
possam usar dessa prerrogativa e candidatar-se ao cargo de sindico. E bom lembrar
gue é permito a reeleicdo do sindico, pelo conselho fiscal e pelas assembléias gerais,

gue utilizarao o regimento interno e as convencgoes, para
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embasar suas decisdes, cabendo a esse conselho fiscal, dar parecer sobre as contas

do sindico.

Em observacdo ao art. 1.356 do Cddigo Civil, confere a possibilidade de, em
assembléia, um sindico externo ao condominio, ser escolhido para administrar, por

prazo ndo superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

E de grande importancia entender que se a atuac&o do sindico prejudicar os demais,
ou se o administrador utilizar de subterflgios para lesar os condéminos, 0 mesmo sera
penalizado com o rigor da lei, tanto na esfera civil, quanto na penal, conforme art. 168
do Cadigo Penal: “Apropriar-se de coisa alheia mdével, de que tem a posse ou a
detencéo:

Pena - reclusdo, de um a quatro anos, e multa.

Aumento de pena

§ 1° - A pena € aumentada de um tergo, quando o agente recebeu a coisa:

| - em deposito necessario;

Il - na qualidade de tutor, curador, sindico, liquidatario, inventariante, testamenteiro
ou depositério judicial;

lIl - em razao de oficio, emprego ou profisséao.

Apropriacao indébita previdenciaria (Incluido pela Lei n® 9.983, de 2000).

Entende-se entdo que, tanto o sindico quanto o administrador, devera velar pela lei,
objetivando atentar-se em todos os sentidos, no que refere a prestacao de contas,
faturamento de obras, desvio de dinheiro, conforme é relatado no art. 168, citado

acima, dentre outras atitude que possam configurar crime.

3.1.6 Da extingdo do condominio em edificagdes

O condominio edilicio, ndo segue as mesmas normas do condominio tradicional, o
gual, esse ultimo, pode ser extinto a qualquer momento, pela divisdo ou venda da
coisa comum, conforme relata Venosa (2019): a extingdo do condominio se da por
meio da divisdo da coisa comum, relegando ao juiz a palavra final, haja vista que, é
um direito do condémino exigir a divisdo da coisa comum, conforme relata o art. 1.320,

§ 3° do Cadigo Civil: “A todo tempo sera licito ao conddomino exigir a divisao
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da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas
da diviséo.
§ 3° “A requerimento de qualquer interessado e se graves razdes o aconselharem,

pode o juiz determinar a divisdo da coisa comum antes do prazo”.

Segundo Gongalves (2008), no condominio edilicio, incide sobre o solo, partes e
coisas comuns do edificio e sobre a propriedade exclusiva das unidades, tendo como
caracteristica essencial a indivisibilidade, sendo constituido para perpetuar-se no
tempo. Desse modo, ndo pode ser extinto pelos conddminos, seja por convencgao ou

por via judicial, haja vista que, a indivisibilidade é da propria esséncia do instituto.

Todavia, 0 condominio pode ser extinto em algumas circunstancias, conforme art.
1.357 do Cadigo Civil, § 1° e 2°.

Art. 1.357. Se a edificacao for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina,
os condéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrucdo, ou venda, por votos
gue representem metade mais uma das fracoes ideais.

§ 1° Deliberada a reconstrucdo, podera o condomino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante
avaliagéo judicial.

§ 2° Realizada a venda, em que se preferira, em condi¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, sera repartido o apurado entre o0s condbminos,

proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

Entende-se entdo que, se houver sinistro que possa destruir o edificio, de forma que
nao haja possibilidade de recuperacdo, ou em caso de demolicdo por motivo de
ameaca do edificio vir a desabar, ou por razbes urbanisticas, ou por condenacao de
do edificio por autoridade competente, como o CREA (Conselho Regional de

Engenharia), por motivo de seguranca, o condominio pode ser extinto.

Acrescenta-se que, se ocorrer a desapropriacdo ocorrer, no condominio edilicio, a
indenizacgdo sera dividida entre os condéminos, conforme art. 1.358, 8§ 2 do Cddigo
Civil.
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CONCLUSAO

Os condominios sé@o considerados locais, onde pessoas comuns escolhem para
residirem ou para trabalharem. Esse conceito vem crescendo vertiginosamente
tornando-se comuns em nossa sociedade moderna, onde a comodidade e a
seguranca proporcionadas por esse modelo tém alcangado todas as camadas sociais
da populacéo. Diante do fato, observou-se a grande necessidade de criar leis, para
regulamentar as atividades do condominio, sendo a lei n® 10.406/2002, referéncia para
dirimir davidas sobre como se portar em condominios, seja no que tange direitos e

também deveres.

Em se tratando do condémino, o artigo deixa claro que tanto os direitos como o0s
deveres, precisam ser respeitados, haja vista que, 0 senso comum deve ser seguido
por todos os moradores, pois do contrario serdo penalizados pela ndo observancia
velada dos arts. 1.335 e 1.336 do Cddigo Civil, onde fica bastante visivel, que os
conddminos podem e devem usufruir livremente das dependéncias comuns, desde
gue obedecida os limites impostos pelos demais condéminos, votados e decididos em
assembléia, bem como os deveres de ndo alterar cor de fachadas ou partes externas
do edificio, sem o consentimento dos demais condéminos, além de pagar a sua
contribuicho mensal, para que ndo sejam sujeitos aos juros moratorios
convencionados, ao més e multa sobre o débito, conforme esta descrito no art.
1.336 82° “O conddébmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos

incisos Il a IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo.

Observado essas consideracfes sobre direitos e deveres dos condéminos, pode-se
concluir que, a partir do momento em que alguém deseje residir ou trabalhar em um
condominio, seja tradicional ou edilicio, ha uma grande necessidade de seguir normas
e regras, que vao desde a compra de um terreno, edificio, residéncia, apartamento,
até a extingdo do mesmo, que sdo determinadas em assembléias e registradas em
atas, ndo podendo ser tomada nenhuma decisdo sem o consentimento de todos os

demais conddéminos.

Entendo também que, a Lei n° 10.406/2002, a partir do Capitulo VI, art. 1.314,

tornou-se um marco, no direito civil, para disciplinar todos os “entraves” ocorridos
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entre condéminos que passam a ser proprietarios de fato e de direito, de um bem,
onde todos conseguem viver de forma harmoniosa, tendo sempre a lei, como forma

de reivindicar seus direitos e cumprir seus deveres, em sociedade.
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